Nasz znak: AD.0003.1.2019 L.abowa, dnia 8 stycznia 2019r

Pan

Przemystaw Nosal
Radny

Rady Gminy Labowa.

W odpowiedzi na interpelacje z dnia: 28.12.2018 r. Pana Przemystawa Nosala
Radnego Rady Gminy Labowa roku informuj¢, ze Gmina Labowa dysponuje danymi UPUL
obowigzujacego w latach 2007-2016 dla wsi Nowa Wies. W UPUL nieruchomos¢ gruntowa
o nr. dziatek 29, 31, 213, 594 widnieje jako oddziat 1b i zaplanowane zabiegi, to uzytkowanie
przedrebne tj. TP na mas¢ 89 m3, wykonano 59 m® w 2011 roku, oraz TW na mas¢ 8§ m>,
wykonano 7 m* w 2014 roku. Stanowi to przeszlo 64 % etatu migzszosciowego . Uzytkowania
rgbnego nie przewidziano ze wzgledu na drzewostany I i III klasy wieku. Nadmieniam,
7e oddziat 1b jest wydzielonym kompleksem le$nym, graniczacym z gruntami prywatnymi
1aby zerwaé, zmanipulowaé i wywiez pozyskane sortymenty istnieje konieczno$é

wydzierzawienia takich gruntéw.

Taksacja wzrokowa nie jest dokladnym sposobem pomiaru zapasu drewna
w drzewostanie stad do ustalenia zapasu drewna wykorzystano relaskopowe powierzchnie
probne wybrane w miejscach reprezentatywnych (bez ustalania ich wspdirzednych)
poszczegdlnych wylaczen leénych réznigcych si¢ pomiedzy sobg cechami taksacyjnymi jak na
wykreslonej mapie.-zalacznik. Zatozono po kilka powierzchni relaskopowych, ktore poshuzyty
do ustalenia zasobnosci drzewostanu w wylaczeniu, a taksacjg wzrokowg dokonano
ewentualnych drobnych korekt masy gatunkéw, ktérych udzial byl znikomy. Ustalenie
podstawowych cech taksacyjnych drzewostanu, a zwlaszcza ustalenie masy drewna
w drzewostanie, a nastepnie jego wartosci posluzylo do weryfikacji uzyskane] wartosci
rynkowej w podejsciu poréwnawczym metodg korygowania ceny sredniej. Posztuczny pomiar
wszystkich drzew w drzewostanie jest metoda dokladniejsza lecz zdecydowanie o wiele
bardziej pracochtonniejszg a co z tym zwigzane o wiele kosztowniejsza. Majac na uwadze cel
w jakim dokonywano wyceny metoda szczegdlowa nie jest metodg konieczng do stosowania
zwlaszcza w przypadku przyjetego sposobu ustalenia wartosci rynkowej (zgodnie
z Rozporzadzeniem w sprawie zasad wyceny), a wiec ceny mozliwe] do osiggnigcia

w przypadku sprzedazy na lokalnym rynku. Zgodnie z § 18 Rozporzadzenie Rady Ministréw



z dnia 21 wrze$nia 2004 r. w sprawie zasad wyceny nieruchomosci i sporzgdzenia operatu
szacunkowego ,,Przy okreslaniu warto$ci nieruchomosci przeznaczonych na cele rolne lub
lesne, w przypadku braku transakcji rynkowych, stosuje si¢ metodg wskaznikéw szacunkowych
gruntow przy stosowaniu metody, o ktérej mowa w ust. 1, warto$¢ gruntu okresla si¢ jako
iloczyn wskaznika szacunkowego 1 ha gruntu i ceny 1 decytony ziarna zyta albo ceny 1 m?
drewna. Ceng ziarna zyta przyjmuje si¢ z rynku lokalnego. Ceng¢ drewna, skorygowang o koszty
jego pozyskania i przemieszczenia do miejsca odbioru transportem mechanicznym, przyjmuje
si¢ z rynku lokalnego albo nadle$nictwa wlasciwego dla miejsca potozenia nieruchomosci lub
nadlesnictw sasiednich. Cen¢ drewna przyjmuje si¢ jako $rednig wazona z uwzglgdnieniem
rodzaju sortymentow sprzedawanego drewna.”. Badanie rynku wykazato, iz na terenie gminy
Labowa i sgsiednich gmin odnotowano transakcje sprzedazy nieruchomosci lesnych. Dlatego
podstawg oszacowania jest warto§¢ rynkowa uzyskana w szacowaniu podejSciem
poréwnawczym metodg korygowania ceny $redniej. Warto$¢ drzewostanu zostata oddzielnie
policzona w celu weryfikacji uzyskanej wartosci rynkowej. Raptularz terenowy dla
przedmiotowej nieruchomosci zostat sporzadzony w trakcie szacowania wartosci drzewostanu.
Gmina nie jest w jego posiadaniu, jednak ze wzgledu na uplyw czasu (5 miesiecy od daty
szacowania) nie jest juz dostgpny réwniez u rzeczoznawcy — informacja rzeczoznawcy
majatkowego.

O wyborze nieruchomosci przeznaczonych do sprzedazy zgodnie z przepisami
ustawy o gospodarce nieruchomosciami decyduje wlasciwy organ, tj. Wéjt Gminy. Wskazane
przez Wojta nieruchomosci do sprzedazy podlegaja zaopiniowaniu przez Zebranie Wiejskie

na terenie polozenia nieruchomosci.
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